Herning [ okalplan nr. 91.B9.1

Boligomrade ved Velhustedparken nord i Kibaek




Hvad er en lokalplan?

Planloven indeholder bestemmelse om, at et lokalplanforslag skal udarbejdes og offentliggores, inden der udferes
et starre bygge- og anlaegsarbejde, foretages vaesentlige nedrivninger eller der sker vasentlige eendringer i anven-
delsen af en ejendom.

I ovrigt kan der altid udarbejdes lokalplan, nér byradet skenner, at det er ngdvendigt.

I en lokalplan kan byridet fastleegge neermere retningslinjer for et areals anvendelse, bygninger, veje og stiers plac-
ering og udformning, friarealers placering og indretning samt bevaring af bevaringsveerdige huse og bymiljoer mv.
Sadanne bestemmelser skal medvirke til, at et omrade anvendes og udformes under hensyntagen til de eksisterende

omgivelser og i overensstemmelse med den gvrige planlegning i kommunen. En lokalplan er desuden byradets
redskab til at sikre gennemfarelse af kommuneplanen.

Inden byrédet vedtager en lokalplan endeligt offentliggares et forslag til lokalplan i 8 uger, saledes at borgerne

kan sette sig ind i forslaget og f& mulighed for at kommentere det og fremsaette endringsforslag. Nar byradet har
vurderet de indkomne bemerkninger og @ndringsforslag, kan lokalplanen vedtages endeligt. Lokalplanens bestem-
melser far herefter bindende virkning for grundejere og brugere i omrédet.

Tilvejebringelse af en lokalplan betyder ikke forbud mod fortszttelse af en eksisterende lovlig anvendelse af en
ejendom, og en lokalplan medforer heller ikke pligt for grundejerne til at realisere de anlaeg, som er indeholdt i
planen.

Derimod skal ndringer af eksisterende forhold, f.eks. ved om- og nybyggeri eller ved endret anvendelse af
bestéende ejendomme, vaere i overensstemmelse med lokalplanen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre betydende endringer i en lokalplan efter planens vedtagelse. Mere
vasentlige ndringer kan kun gennemfores med tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Fremlaeggelse mv.
Denne lokalplan har varet offentligt fremlagt i tiden fra den

15. november 2018 til den 13. december 2018
(begge dage incl.) p4 Herning Kommunes hjemmeside.

Indsigelser imod og @ndringsforslag til lokalplanen skulle indsendes skriftligt til Herning Byrdd, Radhuset, 7400
Herning eller pr. e-mail til: BEK@Herning.dk senest den 13. december 2018

Supplerende oplysninger kan indhentes pa By, Erhverv og Kultur, Planafdelingen, tlf. 96 28 28 28.
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1.0 Redegorelse
11 LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanens formél er at udlagge et omrade i den
nordlige del af Kibak til aben-lav bolighebyggelse.

Lokalplanen fastlaegger principper for placering af
friarealer, veje, stier og beplantning, og skal sikre, at
omradets disponering og udstykning sker med respekt
for den del af lokalplanens omréde, der er beskyttet
efter Naturbeskyttelseslovens §3.

Lokalplanen skal desuden sikre boligomradets indpas-
ning i forhold til det eksisterende boligmiljo i Velhu-

stedparken i Kibak, samt en god overgang til det dbne
land, der ligger nord og nordgst for lokalplanomrédet.

1.2  LOKALPLANENS BAGGRUND

Herning Kommune gnsker med denne lokalplan at
etablere plangrundlaget for, at der skabes et attraktivt
boligomride i Kibaek.

Den gzeldende lokalplan for omréadet er ikke tidssva-
rende, da det hgje ambitionsniveau pavirker mulighe-
den for at realisere planen efter nutidens byggegnsker.
Ligeledes er det i den galdende lokalplan fastlagt, at
grunde ikke m udstykkes mindre end 1000 m?, dette
er afspejler ikke kommunens eller statens gnske om at
minimere arealudlzeg til byudvikling. Samtidig oplever
kommunen i hgjere grad henvendelse fra borgere, der
gnsker mindre grunde for bedre at kunne overkomme
arbejdsbyrden i forhold til vedligehold af have m.m.
Af samme arsag udarbejdes narvaerende lokalplan,
som ved sin endelige vedtagelse og bekendtgarelse vil
erstatte den nordligste del af den geeldende lokalplan.

1.3 LOKALPLANENS OMRADE

Omradets beliggenhed, afgransning og ster-
relse

Lokalplanomradet ligger i den nordlige del af Kibaek
by, som den nordgstligste del af parcelhusomrédet
Velhustedparken, og vil siledes danne rammerne for
det nordligste byomrade i Kibak og overgangen til det
abne land.

Lokalplanomradet er afgrenset af Velhustedvej mod
nordvest, og Velhustedparken mod sydvest. I lokal-
planomradets nordestlige afgreensning ligger fred-
skovsomradet Harreskoven. Sydast for lokalplanom-
radet lgber Herning-Skjern jernbanen.

Lokalplanomradet er ca. 9,8 ha, hvoraf ca. 6,4 ha kan
anvendes til fremtidigt boligformal. De resterende ca.
3,4 ha er udpeget som rekreativt omrade beskyttet ef-
ter Naturbeskyttelseslovens §3, og der ma derfor ikke
bebygges eller ske tilstandsendringer.

Omradets zonestatus

Lidt over halvdelen af omradet er beliggende i byzone,
den resterende del af omridet er beliggende i landzo-
ne.

Omradets nuvzerende anvendelse

Omradet er ved lokalplanens udarbejdelse ubebygget
og ligger dels som landsbrugsjord/grent uplejet omra-
de dels som rekreativt naturareal omkring et tillgb til
Folpot Bk, der er beskyttet efter naturbeskyttelses-
lovens §3.

Eksisterende bebyggelse og anlag

Der er ingen eksisterende bebyggelse inden for lokal-
planomradet.

Landskab og natur

Lokalplanens omrade er overvejende fladt, men falder
svagt mod Falpat Bk, der er beskyttet efter Naturbe-
skyttelseslovens §3. Arealet danner den fysiske over-
gang fra boligomrédet til det &bne landbrugslandskab.
Det beskyttede naturareal ligger inden for lokalpla-
nens omrade, men vil ikke blive bergrt af naerverende
planlaegning.

Lokalplanomrédet er endvidere omfattet af gran
bystruktur, der opdeler den sydlige del af omrddet pa
tveers, og munder ud i det §3 beskyttede naturomréide.

P4 tvaers af lokalplanomrédet lgber et laehegn, der
markerer de tidligere ejerlaugsforhold. Leehegnet er
ligeledes en form for ledelinje, der dog afbrydes af
Velhustedvej mod nordvest og jernbanen mod sydest.
Lachegnet har mest af alt karakter af krat med enkelte
solitaere treeer. Lokalplanen fastholder ikke leehegnet,
da det ligger uhensigtsmaessigt i forhold til den gnske-
de boligudbygning.

Bevaringsvardier

Den nordlige del af lokalplanomrédet er beskyttet ef-
ter Naturbeskyttelseslovens §3 som, udover et tillgb til
Folpot Bk, desuden er omfattet af gron bystruktur.
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Arealet, der er omfattet af gron bystruktur indbefatter
ogsé en mindre del af boligarealet i lokalplanomrédet,
og opdeler séledes omradet i en tvaergiende retning.

Der eksisterer herudover ingen bygninger eller andre
anleg inden for lokalplanens omrade, der kraeves
bevaret i lokalplanen.

Trafikale forhold

Lokalplanomradet graeenser op til Velhustedvej mod
nordvest, men omradet vejbetjenes ved lokalplanens
udarbejdelse via Velhustedparken/Mgllegaarden.

Seerlige miljoeforhold

I lokalplanomradets sydestlige afgraensning lgber en
gron stgjvold mod jernbanen. Stgjvolden deekker ved
lokalplanens udarbejdelse kun omkring én tredjedel
af lokalplanomrédets sydgstlige greense, og beskytter
dermed kun delvist omradet mod stgj fra jernbanen.

1.4 LOKALPLANOMRADETS
OMGIVELSER

Arealet nordvest og nordgst for omradet bestar hoved-
sageligt af landbrugsjord og natur. Lokalplanomradet
ligger sledes i naturskenne omgivelser med udsigt til
det fredede skovomride Harreskov Plantage og med
Harreskoven beliggende kun 300 meter fra omradet.

Mod nordvest ligger Velhustedvej. Velhustedvej teen-
kes pa sigt omdannet til stillevej/sivevej, og kommer
herved til at forbinde sdvel lokalplanomradet som de
ovrige byudviklingsomréder i Kibek med blandt andet
skole, idratsfaciliteter og den centrale del af byen.

Sydgst for omrédet lgber Herning-Skjern banen, og
sydvest for omradet ligger det eksisterende boligom-
rade, Velhustedparken, som vejbetjenes af stamvejen,
der ikke er medtaget i lokalplanen og dermed danner
den sydvestlige afgransning af lokalplanomradet.

1.5 LOKALPLANENS INDHOLD
Disponering

Lokalplanomrédet er disponeret med boligveje ud fra
Velhustedparken, der er den eksisterende stamvej/pri-
vate fzllesvej langs omridets sydvestlige afgraensning.

Lokalplanen er som udgangspunkt disponeret med 5
boligveje med nordgstlig retning, der fungerer som
adgangsveje for de enkelte boliger. Lokalplanen stiller

Kig fra Velhustedparken mod det eksisterende laehegn og
den beskyttede natur mod nord.

Kig fra Velhustedparken mod det eksisterende leehegn, der
gdr pd tveers af lokalplanomrédet.

TN

Kig fra markskellet mod skovarealet og det beskyttede
naturomrade.

Lokalplan 91.B9.1



Stamuvejen ind til Velhustedparken som den ser ud ved pla-
nens udarbejdelse. Til hojre ses det eksisterende boligomra-
de med graesrabat pG 4 meter mellem vej og boliggrunde.

e

Kig langs Velhustedparken med lokalplanomradet til hejre.

Kig fra lokalplanomrédet mod den vestligste del af Velhu-
stedparken.

krav til udstykning og grundsterrelser og sikrer samti-
dig nogle principielle kendetegn fra den eksisterende
lokalplan.

Centralt igennem bebyggelsen og langs med lokal-
planomradets nordestlige afgreensning ligger en feelles
gron kile, der sammen med mindre rekreative stier
langs med boligvejene, danner overgangen til det abne
land. Udstykningen er saledes bygget op omkring

en central gronning, som er det samlende rekreative
element for bebyggelsens beboere.

Lokalplanomradet er opdelt i to delomréder, hvor det
ene delomride kan anvendes til opforelse af aben-lav
bolighebyggelse, og det andet delomrade omfatter
det rekreative naturomrade. Delomréide I vil séledes
vaere i byzone, hvilket betyder, at der skal overfares et
lille areal fra landzone til byzone, mens delomrade II
forbliver i landzone.

Anvendelse

Lokalplanens delomride I ma anvendes til &ben-lav
boligbebyggelse med tilhgrende feelles friareal, veje
og stier samt virksomheder til liberale erhverv, der
er forenelige med og kan indpasses i et boligomrade.
Delomrade IT mi anvendes som rekreativt areal med
hgjt naturindhold.

Bebyggelse og anlaeg

Lokalplanen giver mulighed for at opfere aben-lav bo-
lighebyggelse som fritliggende boliger i delomrade I.
Bebyggelsesprocenten for den enkelte grund er fastsat
til 30.

Bebyggelsen mé opfares i op til 2 etager og med en
maksimum bygningshgjde pa 8,5 meter. Som en

god overgang til det 4bne land ma bebyggelse, der er
placeret pa de sidste boliggrunde ud til det beskytte-
de naturomride mod nordest dog hgjest etableresi 1
etage med en hgjde pd maksimum 6 meter.

Lokalplanen stiller ikke seerlige krav til valg af facade-
materialer m.m., dog skal det vaere tydeligt at afleese et
primeaert materiale p& den pdgeldende boligbebyggelse
og der skal veere en klar sammenhzng mellem for-
skellig bebyggelse p& samme boliggrund. Ligeledes ma
boligbebyggelse ikke opfares med et tagmateriale, der
er lysere end den pagaldende bebyggelses primare
materiale.

Lokalplanen stiller krav til, at tage ikke ma udferes
med valm eller halvvalm. Til gengeaeld er der mulighed
for at etablere sedumtage, det vil sige grenne tage med
sedumplanter, der kan filtrere og forsinke regnvand.
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For at sikre et harmonisk og ensartet udtryk for omra-
det skal alle tekniske anleeg som for eksempel solcel-
ler, solfangere og ventilation, tilpasses bygningens
arkitektur, s& der skabes et godt arkitektonisk hel-
hedsudtryk i forhold til farver, form og materialer.

Der m4 ikke opferes bebyggelse i delomrade II.

Grenne omrader, landskab og beplantning

Bade det omride, der er beskyttet efter naturbeskyt-
telseslovens §3, og den gronne bystruktur er sikret i
lokalplanen. Der mé saledes ikke ske tilstandsaendrin-
ger eller nyplantninger inden for delomrade II, der

er beskyttet af Naturbeskyttelseslovens §3. Inden for
den gronne bystruktur i delomrade I kan der opstilles
legeredskaber, anlaeg til teknisk forsyning m.v.

For at sikre et ensartet udtryk i omradet skal al heg-
ning etableres som levende hegn/hak af sorten bag i
hele lokalplanens delomréade I.

Haekke ud til det centrale felles friareal skal vaere dob-
beltraekket levende hegn/ hak af sorten bag. Haekken
skal etableres med en hgjde p&d minimum 1,2 meter

og maksimum 1,8 meter. Abninger i levende hegn/
haek mod den gronne bystruktur/felles friareal skal i
videst muligt omfang begreanses for at sikre en tydelig
afgreensning. Der kan dog etableres hgjst én &bning
pr. boliggrund i en maksimum bredde af 1,5 meter,
svarende til bredden pa en haveldge eller trampesti.

For at opn4 en klar overgang mellem boligomradet og
det §3 beskyttede naturomride samt det abne land,
fastlegger lokalplanen, at der skal etableres hegning i
form af levende hegn/hak af sorten bag med en hgjde
pa minimum 80 cm. Overgangen gnskes at vaere si
3ben som muligt med en hensigt om at sikre nogle
gode udsigtsgrunde mod nordgst, da terraennet ligele-
des falder ned mod det beskyttede naturomrade, dog
kan der her ligeledes hgjst etableres én &bning pr. bo-
liggrund i en maksimum bredde af 1,5 meter, svarende
til bredden pa en havelige eller trampesti.

Haekke langs boligveje mé have en maksimum hgjde
pa 80 cm for at markere ejendommens forhave/an-
komstareal, og som en videreforsel af et vigtigt princip
fra den gaeldende lokalplan. Levende hegn/haek skal
placeres p& egen grund, minimum 40 cm fra skel, og
veere af sorten bog. Arealet mellem boligbebyggelse og
skel til boligvej kan fremsta som et gront graesareal og
beplantes med espalier eller solitzere traer og buske.
Intentionen med et mere 8bent areal langs boligvejene
er at give mulighed for social samveer/interaktion med
gvrige grundejere i omradet, sddan som det kendes fra
det oprindelige forhave-koncept. For at imgdekomme

det voksende behov for flere biler per ejendom giver
lokalplanen mulighed for, at arealet ligeledes kan
fremstd med fast beleegning.

Arealet mellem Velhustedvej mod nordvest og skel til
boliggrunde skal fremstd med afskermende beplant-
ning i form af levende hegn/heak. Denne bestemmelse
er fastlagt for at sikre en flydende overgang til det be-
skyttede naturareal mod nord. Arealet mellem stam-
vejen Velhustedparken mod sydvest og boliggrunde
skal fremstd som klippet graes. Lokalplanen fastsatter
dette krav for at sikre en ensartet oplevelse af stam-
vejen. Boliggrunde skal afskeermes mod Velhustedvej
mod nordvest og stamvejen Velhustedparken mod
sydvest af beplantning i form af levende hegn/hak af
sorten bog med en hgjde pa minimum 80 cm.

I det omfang det ikke er i konflikt med omradets over-
ordnede disponering og udstykning, bar enkelte af de
eksisterende solitzere traeer i leehegnet bibeholdes.

Radlistede arter er ikke beskyttet af en saerskilt
lovgivning, men Herning Kommune gnsker at veerne
om udryddelsestruede arter. Af samme arsag er de to
treeer i det eksisterende leehegn, som star inden for
den gronne bystruktur i delomrade I, bevaret med
lokalplanen. Det sidste tra, hvor der er registreret
radlistede arter af lav, er ikke bevaret i lokalplanen,
da det som udgangspunkt har en uheldig placering i
forhold til arealets udnyttelse il boliggrunde. Herning
Kommune skal have mulighed for at forsege at flytte
de registrerede rgdlistede arter af lav forud for even-
tuel faeldning af traeer, hvor der er registreret lav, eller
ved eventuel sygdom i de bevarede traeer.

Ved planens udarbejdelse er der ligeledes registreret
radlistede arter af lav p4 egetraes-hegnspelene i skellet
langs med jernbanen, teet pd hvor der med lokalplanen
kan etableres stajvold. Hvis stgjvoldens forlaengelse
skal ske hvor hegnspalene er placeret, bar paelene flyt-
tes inden stgjvolden etableres og efterfolgende enten
seettes i jorden igen mellem stgjvolden og jernbanen
eller leegges pé jorden. Det er vigtigt for laverne, som
er meget afhaengige af lysindfald, at orienteringen i
forhold til verdenshjernerne ikke sndres dvs. at den
flade pé pzlene, der i gjeblikket vender mod syd, ogsa
efterfalgende skal vende mod syd.

Veje, stier og parkering

Lokalplanomradet mé kun vejbetjenes fra Velhusted-
parken.

For at sikre, at der etableres tilstreekkeligt med parke-
ringspladser til boligomradet, og for at sikre omradet
mod uhensigtsmassigt parkerede biler pa omradets
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veje, stiller lokalplanen krav om etablering af parke-
ringspladser pa egen grund.

Alle nye boligveje 1 lokalplanomradet etableres som
private fellesveje.

Lokalplanen fastlegger, at der skal etableres en sti
gennem det fzlles friareal/den grenne bystruktur i
delomréde I. Lokalplanen fastlegger ligeledes, at der
skal etableres en stiforbindelse langs med afgraensnin-
gen mellem delomréderne, som de enkelte boligveje
kan koble sig pa. Stien markerer overgangen mellem
boligomradet og det dbne land. Der kan séledes etab-
leres stiforbindelser fra boligvejene ud til det rekreati-
ve naturomride som trampestier.

Servitutter

Ejere og bygherrer mé selv sikre sig overblik over
tinglyste servitutter, som har betydning for bygge- og
anlaegsarbejder. Ikke alle ror, kabler eller ledninger
er tinglyst. Derfor ber relevante forsyningsselskaber
hores inden jordarbejder pdbegyndes. Det kan f.eks.
dreje sig om el-, telefon-, tele- og TV-kabler, vand-,
fijernvarme-, gas- og spildevandsledninger.

Herning Kommune kan vere behjalpelig med at oply-
se, hvilke forsyningsselskaber, der deekker det pagael-
dende omrade.

Herning Kommune kan oplyse, at der ved planens
udarbejdelse findes 2 servitutter, som er i strid med
lokalplanens bestemmelser. Den ene servitut skal af-
lyses med naervaerende lokalplans endelige vedtagelse
og bekendtggrelse for den del, der vedrgrer lokalplan-
omradet. Det drejer sig om den private tilstands- og
radighedsservitut 26.02.2007 7662-57 Tillaeg til
Lokalplan 1.84 ang graesrabatter, hvor Herning Kom-
mune er pataleberettiget. Den anden servitut, som
eri strid med nzrvaerende lokalplan, er den private
radighedsservitut 20.02.2014 1005167510 om kloak-
ledninger, hvor Herning Vand er pétaleberettiget. Da
der allerede er anlagt kloak til 2 boligveje inden for
lokalplanomrédet, som ikke umiddelbart kan indehol-
des i de nye vejudlag, vil realiseringen af naerverende
lokalplan betyde en omlaegning af disse ledninger.

Miljo
Den eksisterende stagjvold mod Herning-Skjern jern-
banen bevares og skal ved lokalplanens realisering

viderefares siledes, at den daekker hele den sydestlige
graense af delomrade I.

1.6 LOKALPLANENS FORHOLD TIL
ANDEN PLANLAGNING

Lokalplanens forhold til kommuneplanen

Lokalplanen er i overensstemmelse med Herning
Kommuneplan for 2017-2028 og er indeholdt i ram-
meomraderne 91.Bg - Boligomréde ved Mgllegarden
og 91.R4 - Rekreativt omréde ved Folpgt Baek.

Planen er desuden i overensstemmelse med Herning
Spildevandsplan 2015-2025.

Eksisterende lokalplan eller byplanvedtagt

Omradet er omfattet af den eksisterende lokalplan nr.
1.84 for Boligomréde ved Velhustedparken i Kibaek.
Denne lokalplan aflyses for den del af omradet, som er
omfattet af naerverende lokalplan ved dens endelige
vedtagelse og offentliggarelse.

BEK nr. 817 af 20/06/2018 om opszining af
skilte og andre indretninger i reklame- og pro-
pagandagjemed i det dbne land

Lokalplanomradet er beliggende i umiddelbar naerhed
til statsvejen, Vardevej, der karakteriseres som abent
land, og som falge heraf er omradet underlagt natur-
beskyttelseslovens forbud mod opstilling af reklamer
eller andre indretninger i reklame- eller propagan-
dagjemed. Da lokalplanen har til formal at udlegge
omradet til boligform&l og kun med mulighed for at
etablere virksomheder, der kan indpasses i et bolig-
omrade og da lokalplanen ikke indeholder mulighed
for opsatning af skilte til hverken reklame eller propa-
ganda, vurderer Herning Kommune, at BEK nr. 817 af
20/06/2018 er overholdt.

Lokalplanens forhold til miljoet

Natura 2000 og habitatdirektivets bilag IV
arter

Herning Kommune har foretaget en vurdering af, om
planforslaget kan pavirke et Natura 2000-omréde
samt beskyttede arter pé habitatdirektivets bilag IV.

Det er Herning Kommunes vurdering, at boligomradet
inden for lokalplanomradet ikke i sig selv, eller i for-
bindelse med andre planer og projekter, kan pavirke
et Natura 2000-omride vaesentligt. Neermeste Natura
2000-omrade ligger ca. 8 km veek.

Redeggorelse




Det lokalplanlagte boligomrade vil ikke medfere be-
skadigelse/adelzggelse af plantearter eller yngle- eller
rasteomrader for de dyrearter, der fremgar af habitat-
direktivets bilag IV.

Herning Kommunes naturpolitik, ansvarsar-
ter mm.

Det vurderes, at boligomradet ikke strider imod
kommunens naturpolitik og tankerne bag den gronne
struktur. Det vil veere uden negative konsekvenser for
kommunale ansvarsarter. Det forudsattes, at byg-
ningsmassige og produktionsmaessige tiltag reguleres
behgrigt efter geeldende lovgivning.

Lov om Miljgvurdering af Planer og Program-
mer og af konkrete projekter (VVM)

Miljerapport

Ifglge ”Lov om Miljevurdering af Planer og Program-
mer” skal der gennemfgres en miljgvurdering, hvis
en lokalplan antages at f& veesentlig indvirkning pa
miljoet.

Herning Kommune har i en screening vurderet, at
lokalplanen ikke medferer nogen vesentlig pavirkning
pa det omkringliggende miljg, og der er derfor ikke
foretaget yderligere miljovurdering.

Screeningen kan ses ved henvendelse pa Herning
Kommunes planafdeling.

Stgj og vibrationer

Der henvises til miljostyrelsens vejledende graense-
veerdier.

P3 grund af lokalplanomradets naerhed til Herning -
Skjern jernbanen fastleegger lokalplanen, at der ikke
ma etableres boligbebyggelse teettere end 50 meter fra
jernbanens spormidte, med mindre det kan pévises, at
de vejledende greensevaerdier for stej og vibrationer er
overholdt.

Jordforurening

Der er inden for lokalplanomradet pt. ikke registre-
ret arealer, der er kortlagt som muligvis forurenet
(vidensniveau 1) eller forurenet (vidensniveau 2) i
henhold til Lov om forurenet jord.

Som udgangspunkt betragtes al jord inden for de
omrideklassificerede dele af byzonen, som lettere
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forurenet. Lokalplanomradet ligger ikke inden for den
omrédeklassificerede del af byzonen.

I forbindelse med lokalplanens endelige vedtagelse og
bekendtgorelse, skal der overfores et areal fra landzo-
ne til byzone. Den nye byzone er ligeledes undtaget i
omradeklassificeringen, jf. Jordforureningslovens §
50a. Der kan dog ske endringer af omrideklassifice-
ringen efterfolgende. Det er derfor det til enhver tid
gzeldende kort for omrédeklassificeringen pa Herning
Kommunes hjemmeside, som er geldende. Opgrav-
ning og flytning af jord fra ejendomme i omrade-
Klassificerede og kortlagte omrader skal anmeldes til
kommunen 4 uger inden flytning.

Nér et areal er kortlagt som muligvis forurenet eller
forurenet inden for et lokalplanlagt omrade, kan
lokalplanens realisering vere athaengig af, at der sages
kommunen om en § 8 tilladelse efter Lov om forurenet
jord.

Flytning af forurenet jord, jord fra kortlagte arealer,
omradeklassificerede arealer samt vejarealer, skal pa
forhdnd anmeldes til kommunen. Prgver af jorden
skal analyseres for at afggre, hvor jorden mé an-
bringes. Er der gnske om genanvendelse af opgravet
lettere forurenet eller forurenet jord, skal der sgges
om § 19 tilladelse efter Miljgbeskyttelsesloven hos
kommunen.

Hyvis der under et bygge- og anlaegsarbejde konstate-
res en ukendt forurening, skal arbejdet standses og
kommunen underrettes. Arbejdet ma forst genoptages
efter 4 uger, eller nir kommunen har taget stilling til,
om der skal fastsaettes vilkér til arbejdet.

Inden et areal endrer anvendelse til bolig, barneinsti-
tution, offentlig legeplads, kolonihave eller sommer-
hus, skal ejer/bruger sikre enten, at de gverste 50 cm
af jordlaget pa den ubebyggede del af arealet ikke er
forurenet, eller at der er etableret en varig fast beleg-
ning.

Befeestelsesgrad

Befastelsesgraden omfatter alle overflader med fast
belaegning og arealer med bebyggelse.

For at minimere mangden af afstrgmmende over-
fladevand, for eksempel ved kraftige regnskyl, og for
at sikre, at der for fremtiden dannes tilstreekkeligt
grundvand, indeholder lokalplanen endvidere bestem-
melser om, at befaestelsesgraden for den enkelte grund
maksimalt m3 veere 50% . Det vil sige, at den del af
grunden, der er bebygget og belagt med fast beleegning
i form af fliser eller lignende til indkersel, terrasser mv
maksimalt m3 udgere 50 % af det samlede grundareal.

Lokalplan 91.B9g.1



Hvis det befaestede areal overskrider 50%, skal den
enkelte grundejer selv forsinke overfladevand for den
del, der er ud over de 50 %.

Til at reducere befastelsesgraden, (fastsati §9) kan
der etableres regnbede, gronne arealer, gronne tage,
permeable belaegninger eller anden lokal regnvands-
héndtering.

Grundvand

Lokalplanomrédet ligger i indvindingsopland til
Kibzek Vandvark. Det er derfor et vigtigt drikkevands-
omréde.

Afledning af regn- og spildevand skal ske i overens-
stemmelse med geeldende spildevandsplan.

I lokalplanen er der stillet krav om en befaestelsesgrad
pa maksimum 50% for at minimere overflader, hvor-
fra der skal ledes regnvand.

Teknisk forsyning

Omradet forsynes med varme, el, vand og kloak fra
private og offentligt ejede virksomheder pé de respek-
tive ledningsejeres til enhver tid geeldende betingelser.

Lokalplanen fastleegger, at ny bebyggelse ikke ma ta-
ges i brug, fer tilslutning til vand, kloak og elforsyning
har fundet sted.

Bortledning af spildevand og regnvand skal ske i over-
ensstemmelse med Herning Kommunes spildevands-
plan og Herning Kommuneplan.

Kollektiv trafik

Lokalplanomridets naermeste busforbindelse er ruten
mellem Haunstrup og Sdr. Felding pé Velhustedvej, og
det nzermeste busstoppested ligger ca. 900 meter fra
lokalplanomrédet ved Kibak Skole pa Mgllegaardsvej,
langs med Mollegaardsstien, hvorfra der afgar bade
regional- og bybusruter.

Skoleforhold

Lokalplanomrédet ligger ved planens udarbejdelse i
Kibak Skoles skoledistrikt.
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1.7  MYNDIGHEDSTILLADELSER

Herning Kommune

Der m4 uanset lokalplanens bestemmelser ikke etab-
leres miljofalsom anvendelse som f.eks. bolig, bar-
neinstitution, offentlig legeplads, rekreativt omréde,
alment tilgengeligt omréde, kolonihave, sommerhus
eller institution pé de arealer, som er registreret som
jordforurenede, for Herning kommune har frigivet
arealerne til formélet — jf. Jordforureningsloven.

Der mi — uanset lokalplanens bestemmelser — ikke
ske eendringer i tilstanden for f.eks naturbeskyttelses-
lovens byggelinjer og lignende jf. Naturbeskyttelses-
loven, for der er givet dispensation hertil fra Herning
Kommune.

Miljgstyrelsen

Der m4, uanset lokalplanens bestemmelser, ikke
opfares ny bebyggelse inden for f.eks. skovbyggelinjer,
og lignende jf. Naturbeskyttelsesloven, for der er givet
tilladelse til ophavelse / reduktion fra Miljestyrelsen
(med mindre der gives dispensation i hvert enkelt
tilfeelde).

Museer

Museum Midtjylland skal i henhold til Museumsloven
sikres mulighed for at foretage arkaologiske undersg-
gelser ved nedrivning, bebyggelse og anleg.

Hyvis der under byggeri eller anlegsarbejde treeffes pa
fortidsminder, skal arbejdet jf. Museumsloven stoppes
og Museum Midtjylland underrettes.

Politiet

Der kan jf. Ferdselsloven ikke uden samtykke fra po-
litiet gives tilladelse til udfarelse af vejanleeg m.v., der
kan have vaesentlig betydning for feerdslens sikkerhed
og afvikling.

Redegorelse



1.8 LOKALPLANENS
RETSVIRKNINGER

Lokalplanens endelige retsvirkninger

Efter byridets endelige vedtagelse og offentliggarelse
af lokalplanen m4 der ifglge § 18 i Lov om Planlagning
ikke retsligt eller faktisk etableres forhold i strid med
lokalplanens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom
kan fortsztte som hidtil. Lokalplanen medfgrer ikke
isig selv krav om at etablere de anleeg m.v. der er
omtalt i planen.

Herning Byrad kan ifslge planlovens § 19 dispensere
fra bestemmelserne i lokalplanen, hvis dispensationen
ikke eri strid med planens principper. Videregaende
afvigelser kan kun foretages ved udarbejdelse af ny
lokalplan.

I henhold til Planlovens § 47 kan der foretages ekspro-
priation af private ejendomme eller rettigheder over
ejendomme, nir ekspropriationen vil vare af vasent-
lig betydning for virkeliggarelse af lokalplanen.

Ekspropriation til virkeliggorelse af en lokal-
plan

Byradet kan i medfor af § 47, stk. 11 planloven ekspro-
priere fast ejendom, der tilhgrer private, eller private
rettigheder over fast ejendom. Ekspropriationen er
betinget af om det er af veesentlig betydning for virke-
liggorelsen af en lokalplan eller byplanvedteaegt og for
varetagelsen af almene samfundsinteresser. Adgangen
til at foretage ekspropriation bortfalder 5 ar efter,
lokalplanen er vedtaget.

En mere detaljeret gennemgang af betingelserne for
ekspropriation og processen herfor kan ses i Erhvervs-
styrelsens vejledning om ekspropriation efter planlo-
ven.

12

Lokalplan 91.B9.1



2.0 Lokalplanbestemmelser

Lokalplan nr. 91.B9.1 for Boligomréade ved Velhustedparken nord i Kibaek

I henhold til lov om planleegning (Erhvervs- og Veekstministeriets lovbekendtggorelse nr. 1529 af 23. november 2015
og efterfalgende andringer) fastsettes herved folgende bestemmelser for det 1 §2 naevnte omrade.

81

1.1

1.2

1.3
1.4

FORMAL

Lokalplanens formal er:
at udleegge omradet til dben-lav boligbebyggelse,

at sikre, at den §3 beskyttede del af lokalplanomrédet veernes om og friholdes for bebyggelse, anleg og
andre tilstandseendringer,

at fastlaegge bestemmelser for placering og udformning af veje, stier, friarealer, beplantning og bebyggelse,

at skabe en god overgang til det &bne land.
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82

2.1

2.2

2.3

2.4

83
3.1

3.2

33

3.4

3-5

3.6

3.7

OMRADE OG ZONESTATUS

Lokalplanen, der afgraenses som vist pa kortbilag nr. 1 og 2, omfatter en del af matr.nr.: 36it Kibzk By,
Assing samt alle parceller, der efter den 1. oktober 2018 udstykkes, arealoverfgres eller matrikuleres inden
for lokalplanens omréde.

Lokalplanomradet opdeles i delomraderne I og I som vist pa kortbilag 2.

En del af lokalplanomradet er i byzone og forbliver ved denne lokalplans endelige vedtagelse og bekendtgg-
relse i byzone.

Folgende arealer overfores til byzone:
Delomréde I:
Del af matr. nr. 36it Kibak By, Assing, ca. 4.000 m?
Delomrade II:

Delomradet forbliver i landzone.

OMRADETS ANVENDELSE

Delomrade I mé kun anvendes til boligformal. Bebyggelse i delomrade I ma kun ske som aben-lav bebyg-
gelse.

Der kan i delomrade I drives virksomhed til liberale erhverv, som er forenelig med omradets karakter af
boligomréde, hvis:

- virksomheden drives af den, som bebor den pageldende ejendom;

- virksomheden drives pa en méde, s& ejendommens karakter af bolig ikke &ndres;

- virksomheden ikke medfgrer ulempe for omradets gvrige beboere;

- virksomheden ikke kraever parkering udover, hvad der er plads til pa den pageldende ejendom;

- reklameskilte, flag og lignende ikke opsettes pa ejendommen. Skiltning mé kun foregd som almindeligt
navne- og nummerskilt.

Der kan inden for delomréade I opferes anlaeg til omridets tekniske forsyning. Herunder energiforsy-
ningsanleg, feellesantenneanleg, kloakpumpestation, regnvandsbassin og anlag til lokal héndtering af
regnvand i regnbede, grofter m.v. Der ma ikke etableres mini- og mikromgller.

Delomride IT ma kun anvendes som rekreativt naturareal. Der mé ikke opfores bebyggelse og anleeg mv.
inden for delomréde II.

Generelt
De arealer, som pa kortbilag 2 er markeret som gren bystruktur, ma ikke bebygges.

Der kan inden for delomrade I pi disse arealer opstilles legeredskaber, banke, pavilloner o.1. som under-
statter anvendelse til leg og ophold samt anlaeg til omradets tekniske forsyning jaevnfer §3.3.

Oversvemmelsestruede arealer skal friholdes for bebyggelse og anlaeg. Da de oversvemmelsestruede arealer
indgér i den del af lokalplanens omride, der er beskyttet efter Naturbeskyttelseslovens §3, kan omrédet
kun anvendes som et rekreativt naturareal.

Der m4 i omradet ikke foretages udendgrs oplagring uden for indhegnede og afskaermede varegérde og
lignende samt henstilling af uindregistrerede keretgjer, campingvogne, trailere og lignende samt lystbade.
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84
4.1
4.2
4.3
4.4

4.5
4.6
4.7

4.8
4.9
4.10

85

5.1
5.2
5.3

54
5.5

5.6

86
6.1

6.2
6.3

6.4

6.5

VEJE, STIER OG PARKERING

Der udleegges areal til nye veje og stier i princippet som vist pé kortbilag 2.

Lokalplanomridet mé kun vejbetjenes fra Velhustedparken i princippet som vist pa kortbilag 2.
Der skal minimum etableres 2 p-pladser pr. bolig i dben-lav bebyggelse.

Boligvejene udlegges i en bredde af minimum 9 meter og med en karebanebredde pd minimum 5,5 meter,
saledes der kan etableres en grasrabat p& hver side af kgrebanen.

For hver boligvej skal der sikres vendemulighed for renovations- og redningskeretgjer.
Stien a-b skal udleegges i en bredde af minimum 3 meter med fast beleegning p& minimum 2 meter.

Stien c-d skal udlaegges i en bredde af minimum 3 meter med en belegning i grus eller lignende materiale
pa minimum 2 meter.

@vrige stier i omridet kan etableres som trampestier gennem de gronne arealer.
Belysning af vej- og stiareal og felles parkeringspladser skal ske med ensartede armaturer.

Fzlles arealer, veje og stier ren- og vedligeholdes i enhver henseende af den i §14 naevnte grundejerfor-
ening.

UDSTYKNING

Delomréade I

Boliggrunde mé ikke udstykkes mindre end 700 m2.
Boliggrunde ma ikke udstykkes storre end 1100 m?2.

Boliggrunde mé ikke udstykkes pa en made, s& der efterlades uudnyttede restarealer mellem de enkelte
ejendomme.

Der mé kun etableres én bolig pr. ejendom.

Boliggrunde inden for delomrade I skal udstykkes efter principperne fra den pA kortbilag 2 viste retnings-
givende udstykningsplan.

Delomrade II

Der m4 ikke ske matrikuler udstykning.

TEKNISKE ANLAEG

Ved nybyggeri har grundejerne pligt til at lade deres ejendomme tilslutte private eller offentligt ejede forsy-
ningsledninger pa de af forsyningsvirksomhederne til enhver tid geldende betingelser.

Alle omrédets forsyningsledninger skal udferes som jordledninger.

Synlige anlaeg til omradets tekniske forsyning jf. § 3.3, skal placeres samlet langs vej eller naboskel og skal
have samme diskrete udformning og farve.

Arealer omkring affaldsstationer skal afskeermes med beplantning séledes, at de gives et ordentligt og gront
udseende.

Der kan etableres anleg til LAR-lgsninger (Lokal Afledning af Regnvand) inden for de feelles friarealer samt
inden for den enkelte boliggrund. Anlzeggene skal indgd som en helhed med bebyggelsen og fremsté som
gronne elementer. Anleg kan etableres som underjordiske pa den enkelte boliggrund.
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§7
7.1
7.2

7.3

74

§8
8.1

8.2

8.3

8.4

8.5
8.6
8.7

§9
9.1

9.2

9.3
9.4

9.5

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom mé hgjest vaere 30.

Bebyggelse mé hajst opfares i 2 etager. P4 de nordligste grunde mod det §3 beskyttede naturomrade dog
kuni 1 etage.

Bebyggelse mé have en hgjde af maksimum 8,5 meter. P4 de nordligste grunde mod det §3 beskyttede na-
turomrade dog kun med en bygningshajde pd 6 meter. Skorstene, antenner, ventilationsafkast og lignende,
kan dog have en sterre hgjde.

Boliger mé ikke placeres nermere jernbanen end den vejledende byggelinje, 50 meter fra spormidte, som
er vist p kortbilag 2, med mindre det kan pévises, at de vejledende gransevardier for stgj og vibrationer er
overholdt.

BEBYGGELSENS UDFORMNING OG FREMTRADEN

For boligbebyggelse galder det, at det skal vare tydeligt at aflaese et primeert materiale pa den pageldende
boligbebyggelse, og der skal vaere en klar ssmmenhang med ovrig bebyggelse pa samme boliggrund.

Der mé ikke opszttes nogen form for individuelle udenders antenner til TV- og radiomodtagelse, radioa-
matorvirksomhed eller lignende, der kan ses fra offentlige veje-, omrader eller parkeringsarealer.

Der m4 ikke anvendes blanke eller reflekterende tagmaterialer, bortset fra vinduer eller anlaeg for udnyttel-
se af solenergi.

For tagsten mé glansvardien maksimalt veere 33.

Boligbebyggelse skal udfores med tage, der i farveskala enten svarer til eller har en morkere nuance end det
primzre materiale pa den pageldende bygning.

Bebyggelse kan udferes med grenne sedumtage.
Bebyggelse m4 ikke udferes med valm/halvvalm.
Parabolantenner mé ikke opsettes pa bygninger.

Parabolantenner skal placeres, si antennens hgjeste punkt ikke er hgjere end maksimum 1,5 meter over
terreen. Antennens diameter mé ikke overskride 1 meter.

Der m4 kun opsettes én antenne pr. bolig.

UBEBYGGEDE AREALER

Der skal etableres udendgrs opholdsareal svarende til minimum 100 % af bruttoetagearealet til boliger.
Opholdsarealer skal have en placering og indretning, som er egnet til formalet.

Arealet inden for det p& kortbilag 2 viste areal, som er omfattet af gren bystruktur, skal fremstd som gront
rekreativt areal med et hejt naturindhold, og anvendes inden for delomréde I som feelles fri- og opholdsare-
al.

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befaestelse og lignende gives et ordentligt udseende.

Arealet mellem kerebanen og skel til boliggrunde langs stamvejen Velhustedparken mod sydvest skal
anlegges og vedligeholdes som klippet grees. Der hvor boliggrunden mgder graesarealet skal der etableres
levende hegn/hak af sorten bag.

Arealet mellem korebanen og skel til boliggrunde langs Velhustedvej mod nordvest skal anlagges og
vedligeholdes som afskarmende beplantning. Der hvor boliggrunden mader beplantningsarealet skal der
etableres levende hegn/hzk af sorten bog. Hegnet/hakken skal plantes minimum 40 cm fra skel inden for
egen grund og skal vedligeholdes pa begge sider af den pigaldende grundejer.
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9.6

9.7

9.8

9.9
9.10

9.11

810

10.1

10.2

10.3

8§11

11.1

11.2

11.3

11.4

Befestelsesgraden omfatter alle overflader med fast beleegning samt arealer med bebyggelse. Sdfremt
befzestelsesgraden overstiger 50 % for den enkelte ejendom, skal der anlegges bassiner eller anden lokal
regnvandshéndtering, der forsinker regnvand fra befastede arealer ud over de 50 %. Bassiner kan anlaegges
som underjordiske.

Der kan etableres anlag til hindtering af overfladevand ved ekstremregn inden for delomrade 11 det pa
kortbilag 2 viste areal il gron bystruktur samt langs lokalplanens veje.

LAR-lgsninger (Lokal Afledning af Regnvand) og lignende anleeg til regnvandsh&ndtering skal etableres
som gronne elementer f.eks. som &bne grofter, vadier, gronne tage eller regnbede. Anleggene skal indga i
en helhed med omradets gronne arealer. Anlaggene kan etableres som underjordiske anlaeg inden for den
enkelte boliggrund.

Indenfor lokalplanens omrade ma der ikke opstilles uindregistrerede campingvogne, béde, biler og lignen-
de eller ophobes nogen form for affald.

Ubebyggede arealer, der ikke benyttes til veje, stier, parkering, legeomrade og lignende skal anlegges og
vedligeholdes som grees eller andet gront areal.

Ren- og vedligeholdelse af fzellesarealer inden fro delomrade I skal til enhver tid varetages af den i § 14
navnte grundejerforening.

TERRAN

Der ma ikke foretages permanente reguleringer af det naturlige terreen pé mere end + /- 0,5 meter, dog med
undtagelse af anlag for hdndtering af overfladevand, jf. §6.5, §9.7 og §9.8.

Der m4 ikke foretages permanente reguleringer af det naturlige terrzen indenfor 1 m fra skel.

Der mi ikke terrsenreguleres inden for det pa kortbilag 2 viste omrade, der er beskyttet af naturbeskyttel-
seslovens §3, udover nadvendig regulering af tillobet til Folpot Baek eller den eksisterende sg.

HEGNING OG BEPLANTNING

Hegning mod det centrale fzlles friareal skal, som vist pd kortbilag 2, ske som dobbeltrakket levende hegn/
haek af sorten bag i hele lokalplanomradet. Hegnet/haekken skal placeres i skel og skal vedligeholdes pé
begge sider af den pageldende grundejer. Hegnet/hzkken skal have en hgjde pd minimum 1,2 meter og
maksimum 1,8 meter.

Abninger i levende hegn/haek mod det centrale faelles friareal skal i videst muligt omfang begranses for at
sikre en tydelig overgang til det 4bne land. Der kan dog etableres hgjst én 4bning pr. boliggrund i en maksi-
mum bredde af 1,5 meter, svarende til bredden pd en haveldge eller trampesti.

Afgrensning mellem boliggrunde og den grenne bystruktur mod nordest samt mellem boliggrunde og
Velhustedvej mod nordvest eller stamvejen Velhustedparken mod sydvest skal, som vist pa kortbilag 2, ske
som levende hegn/hzak af sorten bog. Hegnet/hakken skal placeres pa egen grund og skal vedligeholdes pa
begge sider af den pagzldende grundejer. Hegnet/haekken skal plantes minimum 40 cm fra skel, og have
en hgjde pd minimum 8o cm.

Abninger i levende hegn/haek mod den grenne bystruktur skal i videst muligt omfang begraenses for at sikre
en tydelig overgang til det Abne land. Der kan dog etableres hgjst én dbning pr. boliggrund i en maksimum
bredde af 1,5 meter, svarende til bredden p4 en haveldge eller trampesti.

Hegning mod naboer skal ske i skel som levende hegn/haek af sorten bag i hele lokalplanomradet.

Areal mellem boligbebyggelse og grundskel til boligveje skal fremstd gront med grees, espalier eller soliteere
traeer og buske eller med fast belegning, sifremt arealet anvendes til parkering. Hegning mod boligveje
skal ske som levende hegn/hek af sorten bag. Hegnet/haekken skal placeres pa egen grund og skal vedlige-
holdes pa begge sider af den pagaldende grundejer. Hegnet/haekken skal plantes minimum 40 cm fra skel,
og have en hgjde pd maksimum 80 cm.
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Der kan som supplement til levende hegn opszttes trddhegn pa indersiden af hegnet med maksimum hgjde
som det levende hegn.

Tradhegnet m& ikke veere synligt fra ydersiden.

Lokalplanomradet skal, som vist pa kortbilag 2, afgranses mod Velhustedvej af afskermende beplantning
i form af levende hegn/hzk. Beplantningen skal placeres uden for boliggrunde, og skal vedligeholdes pa
begge sider af den i §14 naevnte grundejerforening. Beplantningen skal fremsta ubrudt.

Stojskaerm eller stgjvold skal tilplantes og fremsta begronnet, med levende planter eller graes.

Affaldsstationer, redskabsskure og andre mindre bygninger skal med afskeermende beplantning gives et
ordentligt, gront udseende.

De pé kortbilag 2 viste bevaringsveardige traeer inden for den grenne bystruktur, skal bevares og beskyttes.
Et sygt tree, som udger en risiko og derfor er ngdvendigt at felde, skal erstattes af et tree af samme art, i en
rimelig storrelse.

FORUDSZATNINGER FOR IBRUGTAGNING AF NY BEBYGGELSE

Ny bebyggelse og anleeg ma ikke tages i brug for:

ubebyggede arealer med beplantning eller belaegning er givet et ordentligt udseende,
ejendomme er ryddet for byggeaffald m.v. og fremtraeder ordentligt,

ejendomme er tilsluttet private eller offentligt ejede forsyningsledninger, og

den i §13.1 nevnte stgjafskeermning er etableret.

MILJQ

Der kan etableres afvergeforanstaltninger mod stgj og vibrationer i delomréde I, mellem jernbanen og ny
boligbebyggelse, i princippet som vist pa kortbilag 2. Stgjafskeermningen kan etableres i form af begronnet
stgjmur, stgjvold eller lignende.

Veje og pladser for kersel med motorkeretgjer skal udferes med en taet belagning, der i lgbet af pavirk-
ningstiden er uigennemtrangelig for de forurenende stoffer, der kan spildes pa arealet.

GRUNDEJERFORENING

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige ejere af ejendomme inden for lokal-
planomradet.

Grundejerforeningen skal oprettes, nér Herning Byrad forlanger det, dog senest nar 50 % af de udstykkede
grunde er bebygget og ibrugtaget.

S&fremt grundene udstykkes etapevis indtraeder medlemspligten nér 50 % af de udstykkede grunde i etapen
er solgt eller nér Herning Kommune forlanger det.

Grundejerforening skal forest etablering, drift og vedligeholdelse af alle feellesarealer og anlag, herunder
ogsé eventuelle fellesanlag til regnvandshandtering og klimatilpasning, inden for delomrade I.

Grundejerne har pligt til at tage skede pé feellesarealer.
Grundejerforeningens vedtegter og @ndringer heri skal godkendes af Herning Byrad.

Herning Kommune kan kraeve, at grundejerforeningen optager medlemmer fra naboomréder, sammenslut-
ter sig med grundejerforeninger for tilgransende omrader, eller at grundejerforeningen lader sig opdele i
flere selvstaendige foreninger.
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8§17

Safremt Herning Kommune forlanger det, skal samtlige ejere af ejendomme inden for lokalplanomradet
lade sig optage i den eksisterende grundejerforening for Velhustedparken, som er oprettet pa baggrund af
§10 i lokalplan 1.84 Boligomréde ved Velhustedparken i Kibaek.

SERVITUTTER

Folgende private tilstandsservitut, der er uforenelig med lokalplanen, fortreenges af planens bestemmelser
for den del, der er omfattet af neervaerende lokalplan:

*+26.02.2007 7662-57 Tilleg til Lokalplan nr 1.84 ang graesrabatter

OPHZAVELSE AF LOKALPLAN

Efter den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af denne lokalplan ophaves lokalplan nr. 1.84,
Boligomrade ved Velhustedparken i Kibak, vedtaget den 3. april 2006 for den del, der er omfattet af neer-
varende lokalplan.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Lokalplanens endelige retsvirkninger

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalplanen mé der ifelge § 18 i Lov om Planlaeg-
ning ikke retsligt eller faktisk etableres forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsatte som hidtil. Lokalplanen medforer ikke i
sig selv krav om at etablere de anlaeg m.v. der er omtalti planen.

Herning Byrad kan ifolge planlovens § 19 dispensere fra bestemmelserne i lokalplanen, hvis dispensationen
ilkke er1i strid med planens principper. Videregéende afvigelser kan kun foretages ved udarbejdelse af ny
lokalplan.

I henhold til Planlovens § 47 kan der foretages ekspropriation af private ejendomme eller rettigheder over
ejendomme, nér ekspropriationen vil veere af vaesentlig betydning for virkeliggarelse af lokalplanen.
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3.0 Vedtagelsespategning

Saledes vedtaget som forslag af Herning Byrad den 13. november 2018.

P& Byradets Vegne
- ¢ | /\/’
Vbt Hﬁ %MJ j
Ulrik Hyldgaard Jorgen Krogh
Formand for Byplanudvalget Direktgr By, Erhverv og Kultur

Siledes vedtaget endeligt af Herning Byrad den 5. marts 2019.

Pé Byradets Vegne
- ¢ 1 /\/’
Vlnle Hj %Mﬁp j (
Ulrik Hyldgaard Jorgen Krogh
Formand for Byplanudvalget Direktar By, Erhverv og Kultur

Bekendtgjort p& Herning Kommunes hjemmeside (www.herning.dk) den 7. marts 2019.

21 Vedtagelsespategning



SIGNATURFORKLARING

YxXryryy Lokalplangraense
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Areal, der overfgres til byzone




Lokalplan nr. 91.B9.1

Herning Kortbilag 1
Kommune Matrikelkort
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SIGNATURFORKLARING
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Lokalplangraense

Delomradeafgraensning
Stgjafskaermning
Vejledende byggelinje for afstandskrav til jernbane

Kant til centralt feelles friareal/gren bystruktur
(dobbeltraekket bagehaek a min. 1,2 meters hgjde)

Kant til vej/gran bystruktur mod nordgst
(bogehack a min. 0,8 meters hgjde)

Stiforbindelse
Forslag til udstykningsplan

Bevaringsveaerdigt trae med rgdlistede arter

Eksisterende tree med radlistede arter, som kan fjernes

Vejadgang til boligveje

Grgn bystruktur

(som inden for delomr8de I ogsd er et feelles friareal)

Beskyttet natur efter naturbeskyttelseslovens §3

Afskeermende beplantning



Lokalplan nr. 91.B9.1
Hernin g Kortbilag 2
Kommune Lokalplan

Mal 1:3.000

- C“_* ‘j oo . e
" 200 ‘250 « 300-meter

o o <

o™ ™ ™

S = T < S - B R ST o



